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Side 3

BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen afleegger hermed arsrapport for 2022 for Andelsboligforeningen
Farvergade.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2022 samt af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2022.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den ¥ / 4/ 2023

Bestyrelsen:
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Inge Larsen Jens Otto Roesgaard
Best medlem Best medlem
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Side 4

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Farvergade

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Farvergade for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, andels-
veerdiberegning, nagletalsopysninger og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligfor-
eningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet
af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske affeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter
arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og
noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens og foreningens
vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S



Side 5

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsbo-
ligforeningens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der
er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjre end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er

passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Horsens, den 10/ 4/ 2023
Leif Mikkelsen & Partnere A/S
CVR-nr. 32676421
Godkendte revisorer

eglstreret revisor
MNE-nr. 33214

Leif Mikkelsen & Partnere A/S



Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse A, andelsboligloven
og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggletalsoplysninger, oplysninger om
andelenes veerdi, og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Resultatopgearelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget
for at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede
boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostninger
forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Indbetaling til boligafgifter og feellesomkostninger fastsaettes af generalforsamlingen efter
indstilling fra bestyrelsen, og indrages med de belgb der vedrgrer regnskabsperioden.

Indteegter fra Honorar salg m.v. indtaegtsfares Igbende. Disse indteegter er ikke
ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrer regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen. Omkostninger
bestar af ejendoms - og forbrugsudagifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations-
og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger er indregnet i resultatopggrelsen med de belab,
der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgeeld, laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omleegning af lan
(prioritetsgaeld), renter af bankgeeld og kreditter, negative renter af bankindestaende.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S



Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens
resultat skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig
vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgard ogsa, hvis der i arets lgb er
anvendt og omkostningsfart belab, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa
foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke likvide
transaktioner (fx afskrivninger, driftsfarte kurstab og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgearelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdianseettes til kostpris pa
anskaffelsestidspunktet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle
nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa , at eiendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en
nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til genindviningsvaerdi, som er den hgjeste
veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er
nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen
forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med ned-
skrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraeendsningsposter
Periodeafgraendsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende
det efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
"Adelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens
egenkapital.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den
restandel af arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til
vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelser af andele,
andringer i basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og
kursregulering af prioritetsgaeld. | posten fragard belgb, der er overfert til andre

reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af

foreningens ejendom myv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfgrt fra

andre reserver.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S



Side 9

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har
besluttet, herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til
imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen, som en del af arets resultat.
Andre starre reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "overfart resultat”
og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld er indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og
laneomkostningrer ved laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. | efterfalgende
perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til pantebrevsrestgeeld.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforplitgtelser er indregnet til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelse
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses
alene i noterne.

@vrige noter

Nogletalsoplysninger

De under nggletalsoplysninger anfgrte nggletal er opgjort i henhold til
bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af side 18. Andelsvaerdien opggres i
henhold til andelsboligloven samt vedteegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14.A, at selvom der lovligt kan vedtages en
hejere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi,
der er geeldende.

Ved opgerelsen af andelsveerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belgb,
der fremgar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal
opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens
arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i
arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere
vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af

foreningens ejendom. | henhold til vedteegternes indgar disse reserver ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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Side 10

RESULTATOPGZRELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2022

Ilkke revideret

Realiseret Budget Realiseret
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

2022 2022 2021
Boligafgifter 792.024 792.024 859.224
Feellesudgifter 630.000 630.000 630.000
Carporte 21.600 21.600 21.600
El Bil 400 0 0
Diverse Indteegter 18.047 0 17.960
Indtaegter i alt 1.462.071 1.443.624 1.528.784
Ejendoms og forbrugsudgifter -333.965 -365.000 -298.354
Renholdelse og udenomsarealer -120.256 -40.000 -37.134
Vedligehold bygninger -188.252 -128.000 -7.957
Ladestander -26.923 -70.000 0
Drift feellesrum -14.258 -15.000 -24.001
Administration -109.657 -77.000 -55.184
Lenninger -35.660 -38.000 -49.560
Omkostninger i alt -828.971 -733.000 -472.190
Resultat for finansielle poster 633.100 710.624 1.056.594
Finansielle omkostninger -384.583 -383.630 -934.822
Arets resultat 248.517 326.994 121.772
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserveret til vedligeholdelse
af ejendommen 100.000 0 100.000
Overfort fra reserveret til vedligeholdelse
af ejendommen 0 0 0
Overfort af arets resultat 148.517 326.994 21.772
Disponeret i alt 248.517 326.994 121.772
Likviditetsresulat:
Arets resultat 248.517 326.994 121.772
Laneomkostninger 0 0 477.652
Afdrag prioritetsgeeld -383.759 -378.630 -379.570

-135.242 -51.636 219.854

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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Anlagsaktiver

Side 11

BALANCE PR. 31/12 2022

Ejendommen Farvergade 8 - 14, Horsens

Anskaffelsessum
Ejendommeni alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende vand / varme
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Danske Bank nr. 795-11-76847
Danske Bank nr. 478-97-26078
Arbejdernes Landsbank 0517886
Arbejdernes Landsbank 0553178
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

AKTIVER
31/12 2022 31/12 2021
36.665.171 36.665.171
36.665.171 36.665.171
36.665.171 36.665.171
0 5.530
0 5.530
503.942 562.119
333 335
443.892 445.657
213.504 214.123
1.161.671 1.222.234
1.161.671 1.227.764
37.826.842 37.892.935

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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Side 12

BALANCE PR. 31/12 2022

PASSIVER

31/12 2022 31/12 2021
Egenkapital
Andelsindskud, boliger 7.001.200 7.001.200
Overfgrt resultat 2.490.072 5.841.555
Egenkapital for
generalforsamlingsbestemte reserver 9.491.272 12.842.755
Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af eiendommen 200.000 100.000
Reserveret til kursreguleringer prioritetsgeeld
og veerdireguleringer ejendom 3.500.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 3.700.000 100.000
Egenkapital i alt 13.191.272 12.942.755
Geeld
Langfristet geeld
Prioritetsgeeld 24.137.620 24.525.616
Langfristet geeld i alt 24.137.620 24.525.616
Kortfristet gaeld
Prioritetsgeeld, afdrag neeste ar 387.995 383.759
Varmeopggarelse 16.717 9.140
Vandopgearelse 52.282 9.709
A-skat m.v. 2.106 4.956
Afsat revision 26.300 15.000
Regnskabsassistance 7.550 0
Service ventilation 0 0
Tilbageholdt til varmeregnskab 6.000 2.000
Kortfristet gaeld i alt 497.950 424.564
Geeld i alt 24.635.570 24.950.180
PASSIVER | ALT 37.826.842 37.892.935

Pantsaetninger
Eventualforpligtelser

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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EGENKAPITALOPGZRELSE PR. 31 DECEMBER

Andelsindskud

Andelsindskud primo *
Tilgang af nye andele

Indskuddet hidrarer oprindeligt fra 30 andelshavere.
5 stk. a 205.295, 14 stk. a 225.425, 2 stk. a 231.460, 6 stk. a 254605, 1 stk. a

258.635, 2 stk. a 284.795

Overfort resultat

Overfart resultat primo
Overfort til bundne reserver
Rest af arets resultat
Overfort resultat i alt

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo

Overfart fra "Overfart resultat”

Reserveret i aret

Anvendt i aret

Reserveret til vaerdiregulering ejendom

og kursregulering prioritetslan

Reserve primo

Reserveret i aret, overfort fra overfart resultat

Egenkapital i alt

2022 2021
7.001.200 7.001.200
0 0
7.001.200 7.001.200
5.841.555 5.819.783
-3.500.000 0
148.517 21.772
2.490.072 5.841.555
9.491.272 12.842.755
100.000 0
0 0
100.000 100.000
0 0
200.000 100.000
0 0
3.500.000 0
3.500.000 0
13.191.272 12.942.755
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Side 14

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Diverse indtaegter
Udlejning geesteveerelser
Udlejning feelleslokaler
Ventelistegebyr

Salg El ladestander
Diverse
Overdragelsesgebyrer

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat

Forsikringer *

Renovation

Drift af elevator

El, feelles

* Bestyrelsesansvarsforsikringen har en daekning pa kr. 2.695.297

Renholdelse og udenomsarealer
Vinduespudsning

Havedag m.m.

Snerydning

Mindre nyanskaffelser

Benzin m.m.

Eftersyn havetraktor

Gadning, planter m.m.

Areal Etablering

Vedligehold bygninger

Budget

Vedligehold 2021

Rosenberg Malerfirma

CN Byg - Fuger i vadrum

Carl Beek & Sgn - Hvidevare m.m.
CN Byg - Treegulv

Div. mindre vedligehold
Vedligehold Skur

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Ikke revideret

Realiseret Budget Realiseret
1/1 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1-31/12

2022 2022 2021
2.600 0 3.800
2.000 0 2.850
1.600 0 1.000
1.847 0 210
0 0 100
10.000 0 10.000
18.047 0 17.960
101.545 100.000 97.265
77.166 80.000 60.071
64.179 65.000 76.122
54.114 60.000 28.186
36.961 60.000 36.710
333.965 365.000 298.354
26.387 30.000 25.850
288 0 230
199 10.000 0
24.202 0 6.984
543 0 266
1.882 0 1.678
2.999 0 2.126
63.756 0 0
120.256 40.000 37.134
0 128.000 0
0 0 7.957
153.000 0 0
11.606 0 0
9.799 0 0
9.550 0 0
2.588 0 0
1.709 0 0
188.252 128.000 7.957
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ikke revideret

Realiseret Budget Realiseret
1/1-31/12 11 -31/12 1/1-31/12
Note 2022 2022 2021
5 Ladestander
Budget 0 70.000 0
Areal Etablering 26.291 0 0
Service Ladestander 632 0 0
26.923 70.000 0
6 Drift faelleslokaler
Vand 0 12.000 12.003
Varme 5.471 2.000 5.148
Renggring m.m. 1.886 0 1.741
Service/inventar feelleslokaler 6.901 1.000 5.109
14.258 15.000 24.001
7 Administration
Repraesentation 1.069 2.000 1.354
Gebyr 1.799 0 4.960
Kontor, telefon og kersel 8.694 10.000 4.390
Skattefri godtgarelse 11.106 8.500 8.500
Kontingent ABF / nets 9.471 6.500 8.748
Vand/varme regnskab 2.367 15.000 8.059
Rest revision foregaende ar 18.750 30.000 2.000
Revision regnskab 20.500 0 15.000
Regnskabs assistance 33.600 0 0
Mgader og generalforsamling 2.301 5.000 2.173
109.657 77.000 55.184
8 Lenninger
Lanninger 35.660 38.000 49.560
Pension 0 0 0
Sociale bidrag 0 0 0
35.660 38.000 49.560
Fordelt saledes:
Viceveert 12.000 13.000 12.000
Administration 3.500 0 16.500
Trappevask 20.160 25.000 21.060
35.660 38.000 49.560

Leif Mikkelsen & Partnere A/S



Note

9

Note

10

11

Side 16

NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Ikke revideret
Realiseret Budget Realiseret
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1 -31/12
2022 2022 2021
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag Nykredit 408.345 378.630 479.814
Erhvervskroner -30.000 0 -30.041
Renter bank 6.238 5.000 7.397
Laneomkostninger 0 0 477.652
384.583 383.630 934.822
Realiseret Realiseret
1/1-31/12 11 -31/12
2022 2021
Ejendommen, Farvergade 8 - 14
Anskaffelsessum, primo 35.006.000 35.006.000
Lydisolering feelleslokaler 38.625 38.625
Varmt vand keelder 3.631 3.631
Carporte 312.450 312.450
Nye vinduer 2.781.381 2.781.381
Vedligeholdelsesandel 17/30 -1.576.116 -1.576.116
Loftsisolering 99.200 99.200
Anskaffelsessum, ultimo 36.665.171  36.665.171
Den offentlige ejendomsvaerdi pr. 1/10 2021 udger ki 28.500.000  28.500.000
Ejendommen er indregnet til anskaffelsessum pr. 31/12 2022.
Prioritetsgeeld Kursveerdi 31.12.2022 31.12.2021
Nykredit, kontantlan 9.045.559 11.949.615 12.333.375
Nykredit,obligationslan, afdragsfri 7.931.683 12.576.000 12.576.000
16.977.242 24.525.615 24.909.375
Specifikation til indregning i balancen:
Kortfristet geeld (under 1 ar) 387.995 383.759
Langfristet gaeld (over 1 ar) 24.137.620 24.525.616
24.525.615 24.909.375
Restgeeld efter 5 ar 22.542.337 22.947.748
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Side 17

NOTER TIL ARSRAPPORTEN
1/1-31/12 1/1-31/12
2022 2021

Informationer om indregnede lan:
1) Kontantlan nom. kr. 13.216.000.
Restlgbetid 26 3/4 ar.
Renten udger 1,0992%
2) Obligationslan nom. kr. 12.576.000.
Restlgbetid 28 1/2 ar.
Renten udger 1,0%
Afdragsfri til 20/4 2051
Mellemregning varmeregnskab
Betalt til varmevaerket 1/7 - 31/12 121.780 100.360
Indbetalt af andelshaverne a'conto 1/7 - 31/12 -134.497 -106.500
Afsat faelleslokaler -3.000 -3.000
Mellemregning varmeregnskab i alt -15.717 -9.140
Mellemregning vandregnskab
Betalt til vand 1/7 - 21 - 31/12-22 100.695 37.823
Indbetalt af andelshaverne a'conto 1/7-21 - 31/12-22 -152.977 -47.532
Mellemregning vandregnskab i alt -52.282 -9.709

Pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der udstedt kreditforeningspantebrev
kr. 25.912.000 med pant i Eiendommen Farvergade 8-14, Horsens - bogfart

veerdi 31/12 2022 kr. 36.665.172.

Eventualforpligtelser

Foreningens medlemmer heaefter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud.
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Foreningen har indtil 31/12 2013 modtaget kr. 3.500.573 i offentlige tilskud som

skal tilbagebetales ved en evt. oplgsning af foreningen.
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Side 18

ANDELSVZARDI pr. 31/12 2022

| felge lovgivningen og foreningens vedteegter skal andelenes veerdi maksimalt beregnes
pa grundlag af eiendommens veaerdi efter en af falgende metoder:

A Anskaffelsespris

B Handelsveerdi (Valuarvurdering, som er under 18 maneder gammel kreeves).

C Seneste offentlige ejendomsvurdering.

Der er ikke indhentet en valuarvurdering.
Den offentlige ejendomsvurdering 1/10 2019 er vaesentlig lavere end anskaffelsessummen.

A C

Ejendommens veerdi 36.665.171 28.500.000
Forbedring ejendom efter seneste vurdering 0 1.304.465
Carporte 312.450 312.450
@vrige aktiver 1.161.671 1.161.671

38.139.292 31.278.586
Samlet geeld jfr. arsregnskabet -24.635.570 -24.635.570
Hensaettelser til kursregulering 0 -3.500.000
Hensaettelse til vedligeholdelse -200.000 -200.000
Kursregulering af prioritetsgaeld 0 7.548.373
Samlet veerdi andelskrone 13.303.722 10.491.389

13.303.722
Veerdi pr. indskudt andelskrone: 7.001.200 1,9002
10.491.389

Veerdi pr. indskudt andelskrone: 7.001.200 1,4985
Farvergade Oprindelig indskud m2
8, st. tv 225.425 88 428.354 337.802
8, st. th 254.605 100 483.802 381.529
8,1.tv 225.425 88 428.354 337.802
8, 1.th 254.605 100 483.802 381.529
8,2.tv 225.425 88 428.354 337.802
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Farvergade
8,2.th
8, 3. tv
8,3.th
10, 1. tv
10, 1. th
10, 2. tv
10, 2. th
10, 3. tv
10, 3. th
12, st. tv
12, st. th
12,1. tv
12,1.th
12, 2. tv
12, 2. th
12, 3. tv
12, 3. th
14, st. tv
14, st. th
14, 1. tv
14, 1. th
14, 2. tv
14, 2. th
14, 3. tv
14, 3. th

Bestyrelsen foreslar anvendelse af vaerdianseettelse af andelsbeviserne efter metode: A

Side 19

Oprindelig indskud m2
254.605 100
205.295 80
231.460 91
225.425 88
225.425 88
225.425 88
225.425 88
205.295 80
205.295 80
225.425 88
225.425 88
225.425 88
284.795 110
225.425 88
284.795 110
205.295 80
258.635 101
254.605 100
225.425 88
254.605 100
225.425 88
254.605 100
225.425 88
231.460 91
205.295 80

ANDELSVZRDI pr. 31/12 2022

483.802
390.103
439.822
428.354
428.354
428.354
428.354
390.103
390.103
428.354
428.354
428.354
541.169
428.354
541.169
390.103
491.460
483.802
428.354
483.802
428.354
483.802
428.354
439.822
390.103
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381.529
307.637
346.846
337.802
337.802
337.802
337.802
307.637
307.637
337.802
337.802
337.802
426.769
337.802
426.769
307.637
387.568
381.529
337.802
381.529
337.802
381.529
337.802
346.846
307.637



Side 20
Nggletalsoplysninger

Andelsboligforeningen Farvergade.

Seneste regnskabsperiode 1/1 - 31/12 2022.

B Antal| BBR Areal m*
B1 |Andelsboliger 30 2.246
B2 |Erhvervsandele 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0
B5 |Q@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 1 516
B6 |lalt 31 2.762
Boligernes Det
C Seet kryds Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? X
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrellse af boligafgiften? X
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D
D1 [Foreningens stiftelsesar 2001
D2 |Ejendommens opfarelsesar 2001
E Ja Nej
E1 |Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? X
E2 [Huvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
F Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Gennemsnit
Kr. kr. pr. m?
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 36.665.171 16.325
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 3.700.000 1.647
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 10,09%
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Punkt

Side 21

Nggletalsoplysninger

Andelsboligforeningen Farvergade.

Seneste regnskabsperiode 1/1 - 31/12 2022.

G Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage-

betales ved foreningens oplgsning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov

om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lov-

bekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? X
H Gennemsnit kr. pr.

andelsm?® pr. ar.

H1 [Boligafgift 633
H2 [Erhvervslejeindteegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1  |Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. pr.

andels-m2 (sidste 3 ar) -643 54 111
K Gennemsnit kr. pr. andels-m*
K1 |Andelsveerdi 5.923
K2 |Geeld-omseaetningsaktiver 10.451
K3 |Teknisk andelsvaerdi 16.375
M Forrige ar Sidste ar lar
M1 |Vedligeholdelse, Iabende (gennemsnit kr. pr. m* 19 4 84
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gennemsnit kr. pr. m?) 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt (kr. pr. m?) 19 4 84
P %
P1 |Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabs-

maessige veerdi) 33
R Forrige ar Sidste ar | ar
R1 |Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 167 169 171
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